UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOTI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH COU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiie
Sé: 4333 /OD-UBND " Vini Ciru, ngay 15 thing 9 ndm 2016
QUYET PINH

Sé XAY JUW@MWyet quy hoach chung xdy dyng xa Thanh Phi ty i€ 1/10.000

186 ) Thanh Phu - Huyén Vinh Ciu - Tinh Pong Nai

BEN ”ga" A9y r/ar’é

ORI | UY BAN NHAN DAN HUYEN VINH CUU

Cén cu Ludl Chinh quyén dia phuong duge Quéc Hoi thong qua ngay
15/6/2015

Cin ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi so 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009,

Cin cir Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/3/2005 ctiia Chinh phua vé Quy
hoach x4y dung;

Can ¢t Nghi dinh 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cta Chmh phu vé 1ap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Thi tuéng Chinh
phu vé& viée quan 1y khéng gian, kién trtc, canh quan d6 thi;

+ Cén clr Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cia Thi tudng Chinh
phd quy dinh chi tiét mot so ndi dung vé& quy hoach xay dung;

' Can cur Quyet dinh sb 73/2008/QP-TTg ngay 04/06/2008 cna Thua tudng
Chinh phu vé viée phé duyét va quan ly quy hoach tdng thé phat trién kinh té xa
héi tinh Pong Nai dén ném 2020;

Can ¢t Quyét dinh sb 800/QP-TTg, ngay 04/6/2010 cta Thu tudng Chinh
phu phé duyét Chuong trinh muc tiéu Qudc gia vé xay dung néng thon mai giai
doan 2010 - 2020;

Can ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B truong B6 xay
dung vé viéc quy dinh hd so tung loal quy hoach do thi;

Cin ¢t Quyét dinh sé 6178/QP — UBND, ngay 27/09/2013 vé viée phe duyét
6 an quy hoach xay dyng ndng thén méi xa Thanh Phu, huyén Vinh Cuou.

Cén cu Quyét dinh sé 844/QP-UBND ngay 10/3/2016 cia UBND huyén
Vinh Ciru vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chung xdy dung xa Thanh Phu
ty 1& 1/10.000 x& Thanh Phu, huyén Vinh Ciru.

Cian ctr Nghi Quyét sb 42/2016/NQ-HDND ngay 29/7/2016 cia Hoi dong
nhén din huyén Vinh Ctu vé viéc thong qua d6 an quy hoach chung xay dung
ty 1é 1/10.000 x& Thanh Phy, huyén Vinh Ciru, tinh Péng Nai;

Xét d& nghi cta phong Kinh té va Ha ting tai to trinh sb 549/TTr-KT&HT

ngay 01/9/2016,




QUYET DINH:

Biéu 1. Phé duyet Quy hoach xdy dung xa Thanh Phu ty 1¢ 1/ 10. OOO x4 Thanh
© Phi - huyén Vinh Ctu — tinh Pang N v01 cac ndi dung nhu sau:

I.- Pham vi, vi tri va quy mé lap quy hoach

1."Pham vi, vi tri lap quy hoach
X& Thanh Phu nam vé phia Tay cla huyen Vinh Ctu, Khu vue ngh1en cliru

quy hoach nam t1ep gidp v6i x8 Tan Binh, x8 Binh Loi, xd Thién Téan va Thanh
phé Bién Hoa, nam céch thi tran Vinh An khoang 35km theo duong tinh 10 768
Ranh gidi hanh chinh tiép giap nhu sau :

- Phia Bic : Giap sbng Pdng Nai;
- Phia Dong : Giap xa Thién Tén;
' - Phia Tay va T4y Bac : Giap x4 Binh Loi;
- Phia Tay Nam : Giap xa Tén Binh;
- Phia Pdng Nam : Gidp phuong Trang Dai TP.Bién Hoa,

- Phia Nam'va Tay Nam : Gidp phudng T4n Phong TP.Bién Hoa.
2. Quy mo: 1409,87 ha.
3. Quy md dén sb - Lao ddng xa hdi.
- Dén sé hién trang nim 2008: 16.498 dan -
- Dén s6 hién trang nam 2015 (UBND x4 cung cAp): 25.423 dan .
- Do d6 dur kién trong giai doan 2015 - 2020 ty 1€ tang dan sd trung binh
~ khoang 6% Giai doan 2020 - 2030 ty 1€ tang dén s6 giam dén va s& di vao bn
dinh trutig binh khoang 5%
Do vay du béo:
+Din s6 x& dén nam 2020:Khoang 30.000 + 35.000ngudi.
+ Dén sb xa dén ndm 2030:Khoang: 50. 000 + 60. 000nguoi.
Du kién co céu lao dong chiém khoang 50 +60 % s06 déan, khoang 30.000
+ 35.000 ngudi, trong do:
- Noéng l&m nghiép :6.000 +7.000 nguot (20%);
- Coéngnghiép  :15.000+17.500 ngudi (50%);
- Dich vy :7.500+ 8.750 ngudi (25%).
4. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuit chi yéu. _
Thue hién theo quy chuén Viét Nam v&i cdc quy pham xay du‘ng cd lién .
quan (TT 34/2009/TT-BXD, QCXDVN 01:2008 theo Qb 04/2008/Qb-BXD):
Dua trén quy mé khu dét cling nhu tinh chat, muc dich sir dung va quy :
chuan hién hanh. Khu vuc quy hoach du kién xac dinh theo d6 thi loai V dén
nim 2030, véi cac chi tidu chi yéu sau:
a. Chi tiéu ddt xdy dung: |
Chi tiéu dét xay dung binh quéin khoang 150 m* — 160 m*/ngudi, trong do:
dit dan dung khoang 80 m* — 120 m*/ngudi.
b. Cdc chi tiéu ha tang ky thudt: .
- Giao thong: Dign tlch dat danh cho giao théng chlem 15 — 18% dat xay
dung; mat d¢ duong chinh dat 8 km/km2
- Cép nude: Chi tidu chp nude giai doan dén 2020 khoang 30
I/ngudi/ngaydém. Ty 18 cap nude 80% dan sb; giai doan dén nim 7030 khoang
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100 1/nguoi/ngay dém. Ty 1€ cap hude 90% dan s, chi tiéu cdp nudc cong
nghiép khoidng >20 m3/ha/ngay’ dém; "

- Cép dién: Chi tiéu cap dién sinh hoat dbi véi xd tr 750, - 1000
Kwh/ngudi/nam, doi voi néng thon ngoai thi tir 200 - 500 Kwh/ngum/nam
hoat dong dich vu thuong mai khoang 30% - 35% tiéu chuén cép dién sinh
hoat; phuc vu cong nghiép, tiéu thii cong nghiép 1a 120 - 200 Kwh/ha.

- Thoat nude ban vé sinh méi truong: Tiéu chuén thai nudc 14y theo
tiéu chuén cdp nudc twong Ung véi ting dbi twong. Nudc thai duge thu gébm va
xir ly dat tiéu chuén trude khi thai ra méi trudng dat ty 16 80% (dbi voi nurdce
thai cong nghiép phai dat 100%);

- Réc thai: Chi tiéu rac thai 0,9 — 1,5 kg/ngudi/ngay dém dbi véi khu vue
du kién 1én d6 thi va tir 0,6 - 0,8kg/ngudi/ngdy dém déi véi khu vuc sinh thai
néng nghiép.

Bang chi tiéu kinh té k¥ thuit (ap dung tiéu chuén dé thi loai V)

TTS Hang myc Chi tieu

I | Chitiéu dit xay dung toan xi:

1 | Pét xay dyng binh quan 150-160 (m*/ngudi)
2 | Dat dan dung 80-120 (m%/ngudi)

II | Chi tiéu ha ting k§ thuat:

14% - 18% dat XD

1 . | Giao thong (Mét d6 duong chinh dat
Skm/km’)
- Cép nudc:
+ Giai doan dén nim 2020: (Ty & 80 (lit/nguoi/ngay dém)
7 cdp nude 80% dén s6) .
+ Giai doan dén nam 2030: (7y le 100 (lit/nguoi/ngay dém)
cap nudce 90% ddn s6 ' .
+ Chi tiéu cAp nudc cdng nghiép > 20 (m°/ha/ngay dém)
- Cép dién: _
+ Khu vuc du kién phat trién d6 thi 750-1.000(k Wh/ngudéi/nam)
3 | + Khu vuc sinh thai néng nghiép 200-500 (kWh/ngudi/ndm)
+ Hoat ddng dich vu thuong mai 30% - 35% TC cép dién sinh hoat
+ Phuc vy cdng nghiép, tiéu thi CN 120 — 200kWh/ha

- Thoat nudc ban va vé sinh méi
trudng: Tiéu chuan thai nudc lay theo
tiéu chuén cap nudc tuong ung Vi | _
tirng 461 tuong.
s tha da | 80%
+ Nudce thai dén dung o
o aron . 100%
+ Nudc thai cong nghi€p




- Rac thai: , MR
5 |+ Khu vyc du kién phét trién dd thi 0,9-1,5 (kg/nguoi/ngay dém)
|+ Khu vue sinh thai néng nghiép : 0,6-0,8.(kg/mgudi/ngay dém)

Bang tong hop chi tiéu ky thudt
_-.. _Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat (ap dung tiéu chuén d6 thi loai V)

. Chi tiéu st dyng Chi tiéu sir dung
Loai cong Cip cong trinh toi thieu dAt dai toi thiéu
T trinh quan ly .. Chi .. Chi
Bonvitinh | .. Pon vi tinh  n
: : tieu tieu
I Gido duc
11] 7 -r”;”_‘fo’”a” Donvié | ché/1000ngusi | 50 | m¥ichd I3
12| P e P\ ponvic | chdl1000ngusi | 65 | miichd | 15
Tmong trung N ~
13 hoc Donvié | chd/1000nguoi | 55 |  m’/1chb I3
co 8¢ '
2 Y té
21| Tramyte | Donvié | ram/1000nguoi | 1 m’/tram 500
3 Thé duc thé
- thao - : ‘ i b e
. - i -
' . A . m'/nguoi 05
31| Sanlwéntdgp | Ponvic halcong i | 03
Sén thé thao . minguoi 7| 0.6
32 co bdn Dot ha/cong trink | 1,0
33 | Sanvandong | Déthi minguoi | 08
T ' ‘ ha/céngtrinh | 2.5
1, Trung tam J ' - guedi 08
0 Dothi halcong trinh | 3.0
4 | Vanhoa
4.1 Thu vién Do thi ha/cong trinh | 0,5
Céng trinh s $6 cho/ L
42 . i ha D6 thi 1000ngusi 2 | ha/congtrinh | 1,0
Ponvi & cbng trinh/don R . 0,2
-5 Cho D6 thi vid 1 | ha/cong trinh 0.8

_ Bdng téng hop chi tiéu kinh té kp thudt (theo OP 04/2008/0P- BXD)
5. Ban chit cia quy hoach :

Do sirc thu hiit dau tir phat trién cta x3 kha nhanh dét ra nhiing yéu céu cép
bach phai quy hoach chung cho phu hop véi nhu cau xdy dung clia dla phuong,
yéu cdu néng cép co s ha ting ki thuat dé thi.

Viéc lap quy hoach chung x& Thanh Phu la dinh huong phét trién khong
gian cho hop ly va phti hop véi phat trién kinh té hién tai nhim dap 'mg cac muc




tiéu phat trién kinh té x4 hoi cta tirh Bong Nai, huyén Vinh Cuu, va la co s¢
cho viéc nang cap x4 Thanh Phu 1é1 36 'thi loui V vao giai doan sau 2030.
IL Dinh hwéng phat trién quy hoach

1. Dinh hwéng ciu triie khong gian

1.1. CAu tric khong gian

Mang ludi dudng chinh: X4 Thanh Phu nidm vé phia Tay cua huyén Vinh
Ctru. Trong pham vi dia giéi hanh chinh x4 ¢ cic tuyén duong nhua nhu:
Duong DT768, dudng Pong Khoi, dusng Huong L6 15, Huong L 6, cac tuyén
dudng tranh theo quy hoach chung nganh giao théng di vé phia Bic x4 gidp xd
Binh Lgi. Ngoal ra con ¢ tuyén duong du kién quy hoach m& méi doc theo san
bay Bién Hoa nbi lién c4c x3 Binh Hoa, Tan Binh, Thanh Phi, Thién Tén voi 1§
gid1 la 30m.

+ Pudng DT768: Tu xd Binh Hoa den DT767 thi trAn Vinh An. Hién
duomg DT768 1a tuyen dudng duy nhét ndi 1ién céc x4 tir ranh dia gidi TP.
Bién Hoa dén Thi trén Vinh An.

"+ DPuodng Dong Khai: Tir duong DT 768 dén san bay Bién Hoa. Diy la tuyén
duong quan trong thir hai ctia x4, hién la duong huyet mach phuc vu cho viéc hinh
thanh céc khu, cum cong nghiép tai dia phuong not lién TP. Bién Hoa va dudng
tinh DT768.

+ Huong 16 15: bat dau tir DT768 dén song Dong Nai.

+ Huong 16 6: bt dau tir hwong 10 15 dén séng Pdng Nai.

* Clu triic cdc vang phit trién: -

Véi nhu cdu phat trién trong twong lai ciing nhur sy két néi cac khong gian
d6 thi va cac khu cong nghiép hién hiru cau tric cdc vung phat trién cla x3
Thanh Phti duge dinh hudng thanh cac vung nhu sau:

- Ving phét trién d6 thi: Bao pdm cac khu dan cu trung tam s6 1+7, khu
Khai Pham, khu dan cx Mién Déng.

- Vung sinh thdi nong nghiép: phat trién khu sinh thai néng nghiép bao
gom cac diém dan cu s6 1,2,3,4,5.

- Vung phat trién céng nghiép: khu cong nghiép cong nghiép Thanh Phu
cum cdng nghiép Thanh Phu - Thién Tan.

- Vung phat trién gido duc, y t&: Trudng trung cap théng ké, bénh vién
truyén méu va huyét hoc phia Nam.

* Céu tric khong gian canh quan

Duya trén dia hinh, canh quan tu nhién, cac khu vuc cdy xanh va ndng
nghiép hién hitu céu tric canh quan duoc chia thanh cde khu vue nhu sau:

- Vung canh quan doc song Pdng Nai: Bao gdbm khu canh quan, mat
nuéc, khu dat tréng.

- Vung sinh thai doc subdi Muong, khu du lich vuon Tén Triéu: Khu vuc
cay xanh canh quan bao ton.

- Vung ndng nghiép xung quanh khu trung tam x&: Bao gdm dt tréng cay
ndng nghiép, cay cong nghiép, cac khu vuot mit nuoc.

1.2. Dinh huéng phat tnen khong gian
1.2.1.  Pinh hwong phat trién tong the



X& Thanh Pht trong ttr(mg lai phat trién dai han s& gan két voi cac khu
. d0 thi, cdc khu cong nthep xung ‘quanh tao thanh mot the thong nhat gép
phan phat trién chung cho toan huyén:’

Céc ving canh quan xung quanh song Dong Na1 subi Mucmg dugc bao
tén va phat huy véi1 khong gian cay xanh tu nhién san c¢6 clia ving

- Céc tuyén giao théng huyét mach cia x3 Thanh Phi nhu tuyen nhur:

‘Duong PT768 la tuyen dudng duy nhét ndi lién céc xa tr ranh dia gidi TP.
Bién Hoa dén Thi trdn Vinh An.
- Pudng Pdng Khéi, duong Huong L6 15, Huong Lo 6, cic tuyén duong
tranh theo quy hoach chung nganh giao thong di vé phia Béc xa giap x4 Binh Loi.
~+1.2.2. Dinh hwong phat trién xd Thanh Phi trong pham vi quy hoach truc
tiep: ,

Trong pham vi quy hoach va khéng gian x3 Thanh Phu:

- Ve phia Bic hu’orng vé song Pdng Nai

- V& phia Péng giap vdi xa Thién Tan

Va hai hudng duoc gidi han boi:

+ Phia Tay va T4y Béc : Giap xa Binh Loi.

+ Phia Ty Nam : Gidp x4 Tan Binh.

Duya trén hién trang phan bd va hé théng cac ¢ong trinh cong cdng, cac

khu vuc déan cu hién hitu, cdc du an dang phat trién trén dia ban, diéu kién khi

" hau dia hinh cia tung khu vue, dinh huong co cau quy hoach xa Thanh Pha
. nhu sau: ' w

Khu vire trung tdm hién hitu: Nam §j phla Bac ducmg tmh 768 (theo hién
trang) tam tdp trung co quan hanh chanh cha x3 va khu virc dan cu tép trung hién
hitu;

Céc khu dén cu nim xung quanh khu trung tdm hanh chinh. Cac khu dén
cu nim gan trung tam c6 mat d¢ dan cu cao. Cang xa khu vuc trung tam mat
d6 xay dung thip va khu vuce nay ciing sé& 1a khu vuc c¢6 dat dur trit phat trién
trong tuong lai.

Khu vuc cdy xanh bam doc theo subi muong va trong khu trung tarn hanh
chinh.

1.3. Co ciu phat trién.

Cén ctr huéng chon d4t xay dung, hién trang x&y dung trén dla ban, céc
dur an va xem x¢t m01 quan hé phat trién gitra cac khu vue, du: kién hinh thanh
co cdu khung phat trién nhu sau:

Khung luu théngbao gém: khung giao théng ddi ngoai 1a cac duomg tinh
DT768, HL 15, HL 6.
Cac truc chinh:
- Truc ngang: duong tinh 768.
- Truc doc: duwomg HL 15, HL 6, truc dudng Dé)ng Khaoi
2. Pinh hwéng to chire phat trién khong gian
Cau tric luu thong
Xay dung hé khung xuong - hé thdng giao thong chinth bao gbm:



- Truc ngang Puong tinh 768 hién httu kién nghj trd thanh truc chinh cia
xd, tao dyng truc cann quan dep cho khu vue, ¢6 16 gi6i phu hop d trénh tinh
trang chia cat cac khu dan cu trong x4.

- Pudng tinh 7688 1a dudng ranh gidi clia x4, ¢6 chirc ning giam tai cia dudng
tinh 768.

- Truc doc: Huong 16 6, huong 1§ 15.

Xay dung thém cac tuyén duong khu vue ngang va doc x& lam hé khung
chinh cho x4.

2.1. C4u tric cac vang phat trién
V6i dién tich tu nhién l6n, xa Thanh Phu hinh thanh 3 khu vuc nhur sau:
Khu vuc phat trién dén cu mat d6 cao: Pugc gidi han tir ranh phia Bic x4
dén dudmg 768B; Trén co s& cic truc giao thong chinh, hinh thanh 7khu dan
cu va cac trung tdm chire nang chinh.,
- Khu vuec sinh thai nong nghiép: Gom céc khu vue con lai cia x3 Thanh
Phu tir dudng vanh dai Bién Hoa dén song Pong Nai; Gom phan 16n 1a dt
néng nghiép, déng thoi phat trién cac khu dan cu mat d6 thap doc theo cac truc
duong HL.15 va HL®6.
2.2, Céu tric cinh quan

- Tuyén canh quan chinh chay doc theo truc duong chinh xa la: BDT768,
tap trung cdc cong trinh c6ng cong hanh chinh, vén hoa, thuong mai - dich vu
v6i hinh khéi kién tric hién dai tao diém nhén vé Llen truc canh quan cho x4,

- Hanh lang néng nghiép tdp trung tai phia Béc va phia Tay;

- Cac mang xanh tap trung bao gom Khu c6ng vién trung tam gan lién
v4i céc trung tdm van héa thé duc thé thao cip xa;Cong vién cdy xanh céch ly
doc sudi T4n Trach tao thanh dai xanh tir Ty sang Pong;

- Khu ¢éng nghiép dugc bé tri phia Péng du 4n ¢ khoang cdy xanh cach
ly dam bao khéng anh huong dén khu dan cu.

3. DPinh hwéng quy hoach khong gian tong thé toan xa -

Pé dap tmg muc tiéu phat trién kinh té x3 hoi dén nam 2030, xa Thanh
Pht sé tap trung xdy dung nhiéu c6ng trinh du 4n nhim phat trién cac cum san
xudt kinh doanh dia phuong, cac du an xay dung céc cong trinh cong cong,
dat phat trién ha ting va céc diém dén cu,... trén co sO tong hop nhu céu su
dung dat ctia huyén d6i véi x3, nhu cau sir dung dat cua dia phuong, du bao
nhu cau sir dung d4t giai doan 2015 - 2030 nhu sau:

Pét qubc phong: Khu dat qudc phong dugc giit nguyén tai vi tri phia nam
cua xa

B‘at phat tr1en ha tang Du klen cén thém khoang 13,4 ha cho. cac muc
dich nhdm phat trién két cau ha ting trong toan xa.

- Bat khu dén cu nong thon: Thuc hién céc diém dan cu ndng thén, khu
dan cu voi nhu cdu ting thém khoang 7 khu dén cu méi.

Dua theo dinh huéng quy hoach clia huyén Vinh Ciru va nhing dédc diém
ty nhién cua X4, nhiing du an tac dong truc tiép den dia ban x&. Khong gian
tdng thé toan xi dugc chia thanh 3 khu vuc phat trién, thé hién cu thé nhu sau:



Khu vieé phdt trién mgt dp cao dinh hwong theo cdc chi tiéu do thi
logi V:'Pugc hmh thanh tr 7 khu & theo hudng tip trung va cdc try¢duong
“~{rén lam Xuong song VOi c?c frung tam chirc nang sauiiLr L :

+ Trung tdm hanh chmh Lo
+ Trung tim thuong mai;

'+ Trung tam van hoa, gido duc, thé duc thé thao ;
+ Trung tam y té;
+ Céng vién cdy xanh trung tam;
+ Trung tdm thuong mai, chg, céc khu & két hop voi thuorng mai;
+ Céc khu dén cu

Khu viee sinh thdi ndng nghiép: Céc khu vuc-con lai bat dau tir duong
vanh dai Bién Hoa — Vinh Ciru du kién trai dai v& phia Bic xa va mot phan dién
tich dat néng nghiép phia T4y gidp v6i x& Tén Binh.

Céc dai khu vuc dén cu ven d6 trén co so khu vue din cu néng thon hién
him doc cac dudng HL 15 va HL 6 dugc cai tao, diéu chinh, ndng cap cling nhu
hinh thanh thém mét s6 khu téi dinh cr méi theo nhu céu phat trién.

Cac khu khai théc va ché bién d4 VLXD dugc quy hoach tap trung tranh
gy & nhiém cho khu dén cu lan cén.

Khu viee phdt trién cong nghiép:Day 1a dong luc phat trién chinh cla xa
Thanh Phi. Vé co ban khu cong nghiép Thanh Phu d3 duoc xdy dung hoan
chinh han ché t6i da céc tac dong dén dén cu sinh séng trong khu vure.

4., -Dinh hwéng to chive hé thong cée ¢ong trinh cong cfng ..

- Khu trung tdm hanh chinh cta xa Thanh Phii ndm giao giit dudng tinh
' 768 va tuyén-duong Huong L6 15, Huong L6 6. Khu vue nay s€ dong vai tro la
trung tam hanh chinh va dich vu cho toan x4. Bao gom cac cong trinh: Uy ban
X4&, trung tam y te cong an x4&, trurong trung hoc co sd, trung tdm tin hoc, trung
tdm gido duc thuong xuyén, trung tdm van hoa, cong vién cdy xanh TDTT, khu
gidi tri thiéu nhi, cho, dat du trit phat trién.

- Trung tam céc khu &: Bé tri tai khu vuc trung tAm céc khu &, dam bao ban
kinh phuc vu va su thuén tién; Trong khu ¢é céc céng trinh: Van phong khu phd,
khu vui choi gidi tri, nha tré,... :

5.  Cic trung tim chuyén nganh
5.1.Khu ¢ - két hop thu'o’ng mai dich vu

A

mai dICh vu két hop voi ¢
- Quy mo: Khoang 32,09 ha. ‘

- Déay la khu vuc cua ng6 phia Téycta huyén, véi vi tri thuan loi, viée tb
chirc khong gian kién tric duoc chu trong nhdm tao ra cdng trinh diém nhin cho
toan x4.

5.2.Khu trung tim Thuong mai - Dich vu:

- Khu cho truyén théng tai khu vyre trung tdm x4. bay la khu t hop thuong
mai dich vu trung tdm, phat trién sAm uat, nim trén truc canh quan chinh cla x&,
viéc t6 chire khéng gian kién tric dugc chu trong nhim tao ra céng trinh diém
nhin cho x4.
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- - Khu thuong mai - dich v 2: Tai khu vuc trung tam X4, tiép gidp dudng

bT768, HL 15 va HL 6, quy mo khoang 1,18 ha. P4y la khu vuc cita ngd phia

Bic, viéc to chirc khong gian kién truc duoc cht trong nhim tao ra cong trinh
diém nhéan cho xa Thanh Ph;

5.3.Khu trung tém vin hoa - thé duc thé thao: dugc b trf tai vi tri trung
tdm canh khu hanh chinh, tiép gidp duong DT768 va khu cdng vién cdy xanh
trung tAm,bd tri cac cong trinh: Trién 18m, thw vién, bao tang, rap chiéu
phim...Quy mé: 1,93 ha

- Khu trung tim thé duc thé thao cdp huyén: B tri tai khu vuc phia Bic
khu cdng vién trung tam, tiép giap duong 13, quy md khoang 2,84 ha, b tri nha
thi du, san thé duc thé thao.

5.4 Cong trinh y 1é:

* Cap huyén: Bénh vién huyét hoc du kién dat tai x& Thanh Phu tai khu vuc
phia Nam, tiép gidp duong PT768B, quy md khoang 26,77 ha.

* Cép xi: Giai doan dau sir dung bénh vién da khoa Théng Nhét nim & khu
dén cu tap trung x4 Thanh Phi, tiép giap duong 768. Giai doan sau 2020 tién
hanh mé& réng bénh vién tai 16 dét trong khu daty té dLr trit phia Nam cua x&.

5.5. Cdc cong trinh gido duc:

Céc truong hoc hién hiru (Truong THPT Thanh Phu, trudng THCS Thanh
Pht, truong ti€u hoc Thanh Phu va hé thong cac trudong tzeu hoc) dugc giri lai
ci tao, ndng cdp dam bao dat chudn Quédc gla cac yéu cau vé klen truc canh
quan va an toan giao thdng x4; Quy hoach méi cac truong tiéu hoc, mam non tai
khu vue trung tdm céac khu dén cu.

6 Pinh huéng td chirc hé thong khu din cw méi va cii tao thon xém

s

cil

Khu vuc néi thi hinh thanh 12 khu dén cu.

. Dinh huéng phat trién céc dlem dan cu phu hop vt yéu cu xay dung,
nong thon md6i, dinh huong phat trién lén d6 thi loai V, phu hop vGi dia ban va
yéu cau san xut, qua trinh chuyén déi co cdu lao dong tir nong 1am nghiép
sang cong nghi¢p - TTCN, thuong mai dich vy, du lich

Bang dw bdo din so va dién tich cac diém dan cwr den nam 2030

Dén s6 Dién
ST Hang myc (nguwdi) tich (ha)
I |Piém dén cw nong thén -
1.1 | Piém ddncusd 1 980 16,83
1.2 | Diém dan cusb2 1,600 39,71
1.3 | Diém dAn cu s6 3 ' - 1,000 12,33
1.5 | Diém dan cu sb 4 500 6.28
JI | Piém din cr Trung tim xi
2.1 |Diém déncu TT sb 1 4,110 35,69
2.2 | Pidmdan cu TT s6 2 9,500 72,69
2.3 | Piém dan cu TT s6 3 5,750 40,56
2.4 | Diém dan cu TT s 4 12,300 84,72
25 |DiémdancuTT sb 5 12,040 86,29



2.6 | Diém dan cu TT sc"} 6 5,680 43,64
2.7 | Piém dan cu TT s6 7 ' 4,960 46,27

2.8 |Khu-dian cu Khai Pham (phan nim - A
. =1 74201
trong ranh gioi x&)
29 | Khudancu duan2 56,93
2.10 | Khudancu du an 3 13,6

7. Cac khu chirc ning khac
Trong pham vi khu quy hoach con c6 cac cdng trinh ton gido hién hiru:
Chua miéu Ba Chua X4, Miéu N Hanh, Miéu Tan Phu, t6 dién Thanh Pha...
T4t ca cac cong trinh ton gido tin ngudng dirgc cai tao va triing tu phuc vu nhu
cdu tin ngudng cha ngudi dan trong x&.
8. Dinh hwong phat trién khong glan cdy xanh
Mang ludi khéng gian xanh bao gom cac cong vién duoc két néi véi nhau
qua cdc hanh lang xanh doc theo hd, sudi va két ndi véi khong gian xanh va
sinh thai néng nghiép;
- - Khu cdng vién céy xanh trung tdm tiép gidp cac khu trung tdm vin héa
thé duc thé thao cha x4 tai vi trf trung tdm quy mé khoang 10,82 ha.
- V& cay xanh céch ly:
© + Dai cdy xanh céch ly doc dudng dién cao thé 220 KV va 500KV tao
thanh dai xanh tir Tdy sang Pong tach khu vue din cu trung tdm tdp trung véi
dudng dién cao thé; Mat dé xay dung thip < 02%.
.+ Daj cy xanh:cach ly khu ¢ong nghiép Thanh Phi véi khu dén cu
- Té chirc cac khu cong vién cdy xanh tip trung trong cac khu dan cu, hoa
vién cdy xanh trong cac nhom nha & véi chi tiéu > 4m*/ngudi.
9. Binh huwéng cym c¢ong nghiép va cac c¢éng trinh ddu mbi ha tang k§
thuat
9.1.Khu cong nghi€ép Thanh Phi, cum cdng nghiép Thanh Phu va cac
khu san xuit khic
- Khu ¢ong nghiép Thanh phi: Quy md dién tich 177,2ha da dugc UBND
tinh Péng Nai phé duyét quy hoach chi tiét 1/2.000 theo Quyét dinh sd
118/QB-UBND ngay 12/01/2007. Hién c6 13 doanh nghiép hién hiiu hoat
dong. Doanh nghiép dién hinh: céng ty Chang Shin.
9.2.Cong trinh dadu méi ha ting k¥ thujt
Céc cong trinh ddu mdi ha tAng k¥ thuét gom:
- Tram bién ap 110/22kv -CS 40 MVA vj tri gan khu dén cu mién Déng
quy mo: 0,4 ha
' - Tram xu 1y nude thai phia Téy Bic du 4n quy mé: 4, 72 ha
- Tram bom téng ap tai khu & s6 1 quy md: 1,58 ha.
10.Co ciu quy hoach sir dung dat

Giai doan 2030
STT Hang muc Dién tich | - Tyl
(ha) (%)
I Pit dan dung 540,25 38,32
1.1 Dit cong cong 9,26 0,66
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1.2 Dit co quan v . . 0,14 0,01
3| Patyté T 19,02 1,35
Dt bénh vién : | . 2,09 0,15
Dét y 1é du i 16,93 1,20
1.4 Dat & 480,93 34,11
Ddt dén cw hién trang cdi tao chinh 262,44 1861
rang
Pat dan cu méi 153,38 10,88
Pdt di én 65,11 4,62
1.5 Dét cay xanh cong vién, TDTT | 30,89 2,19
1.6 D4t gido duc 16,94 1,20
I DAt ngoai dan dung 701.,4 49,75
2.1 Dit khu céng nhiép DONA Qué Bing ' 20,08 1,42
2.2 Dét cum cdng nghiép Thanh Phu 232,47 16,49 .
2.3 P4t m6 d4 Thanh Phu 62,65 4,44 |
| 2.4 Pit nghia trang 2,84 0,20
2.5 Mit nuoc 30,12 2,14
2.6 Dit quan sy 7,76 0,55
2.7 DAt du trit pht trién 28,15 2,00
2.8 DAt cay xanh cich ly 9,06 0,64
2.9 Dét san xuét kinh doanh 14,15 1,00
2.10 Dit di tich - ton gido 1,68 0,12
2.11 DAt ha tang 6,25 0,44
2.12 Pt trong Jua 93,05 6,60
2.13 Pit trong cdy hang nam 38,57 2,74
2.14 Dt trong cay Jau nam 136,67 . 9,69
2.15 Pt nudi trong thiy san 13,81 0,98
2.16 Pit hdn hop 4,09 0,29
T Giao théng 168,22 11,93
Téng dit 1409,87 100

11.Binh huéng t6 chire khong gian
11.1.Mat d¢ xay dung

Trung t4m hanh chinh: mat d6 xdy dung 40% +60%.

Trung tim thuong mai, dich vu: mét d6 x4y dung 40% - 60%.

Trung tdm vin hoa, gido duc, TDTT: mét d6 xdy dung 40% - 60%.

Céng trinh dich vu: mét d x4y dung < 40%.

Nha lién ké: M4t do xay dung thuln (net-16) t6i da clia 16 dit xdy dung
nha & lién ké va nha o riéng 1é (nha vudhn, biét thyr...)

Dién tich 16 dat (m2/cin < 1 2 3 50 =1
nha) 50 |5 (00 |00 |00 |00 |.000
Mit do xdy dung t6i da 1 g 7 6 5 40
(%) 00 [0 |0 0 0 0
- Nhacao tz‘"mg:
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Chiéu cao xay dung | = Mat do xay dung toi da (%) theo dlen tich 1o
coOng trinh trén mit dat - dat ' -
<3 000 © 16.000m | * 18.000m >35.000
: m2 2 2 m?2
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 © 55
22 _ 75 57 55 52
25 75 53 ’ 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

- -Céng vién cdy xanh tip trung : chi xdy dung cdng trinh kién tric quy md
. nhd, dich vy, mat do Xay dung tir 2 - 5%.
11.2. Tang cao xay dung

.. -Tang cao xay dung tbi da 9 tang tai cac cong trinh dlem nhan trong
Trung tam hanh chinh tép trung : : ‘

- Tang cao x4y dung tbi da 5 ting dbi v6i cong trinh diém nhén trong:
[trung tam thuong mai dich vu.

- Tang cao x4y dung tbi da 3 tang déi voi céng trinh dich vu ctia x&: co
quan hanh chinh, van hoa, gido duc, y té, TDTT,.

- Tang cao xdy dung toi da 3 tang dbi vai cac khu & nha biét thy vuon.

- Ting cao x4y dung tdi da 5 tAng d6i v6i cac khunha lién ké xay dung
theo du an. )

*Chiéu cao xdy dung
Cao d6 chuén & vi tri chi gidi xay dung:

-

] Cao do Cao d) chuan & vi tri chi giéi xiy dyng tai tang
Chiéu |toi da tir cao tdi da (m) '

rong 1o nén via . . S
gioi L (m) | heden |Ting3 | Tingd | TangS|Tang6 K Tang7 Tang 8
san lau 1

(1) (2) (3) (4) (3) (6) (7) (8)

L> 20 7,0m - - 21,6 | 250 28,4 31,8
12< L <20 5,8m - 17,0 | 20,4 | 238 27,2 -
7<L<12] 5,.8m - 17,0 | 204 23,8 - -
| L<7 5,8m 136 | 17,0 - - - -

Chiéu cao nha lién ké khong 16n hon 4 lan chiéu rong.
_+ Chi€u cao thdng thily cua tang 1 khong nho hon 3,6 m. D6i véi nha c6
tang ling thi chiéu cao tang 1 khong cho phép nhd hon 2,7m.
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Cao dd nén nha phai hon cao d via hé téi thidu 0.15 m, cao dd via hé
hon cao do long dudng t6i thidu0.15 .
11.3. Khoéng lui x2y deng .
Quy dinh khoang Iui i thiéu (m) cta cac cdng trinh theo bé roéng 10
gidi dudng va chiéu cao xdy dung cdng trinh:

hiéucao xay dung (m)

L§ giti |

dwong tiép ) <16 9 L 2 2 5 2 282

giap voi 16 dat xay

cong trinh (m)

<19 0 0 3 4 6

19 +<22 0 0 0 3 6
22 +<25 0 0 0 0 6
225 0 0 0 6

11.4. Quy dinh khoang cach tdi thiéu glu’a cac diy nha:

Khoang cach tbi thiéu gifta cac cong trinh xdy dung riéng 1é hodc diy nha
lién ké (goi chung 1a cdc diy nha) trong khu vue quy hoach xdy dyng méi dugc
quy dinh nhu sau:

- Khoang cédch giita cac canh dai cua hai ddy nha ¢6 chiéu cao <46m phai
dam bao >1/2 chiéu cao cong trinh (=1/2h) va khéng duoc <7m. DPéi véi cac
cong trinh c6 chidu cao > 46m, khoang cach gifta cac canh dai cua 2 ddy nha
phai dam bdo >25m;

- Khoang cach giita hai dau hdi ciia hai ddy nha cd chidu cao <46m phai
dam bao >1/3 chiéu cao céng trinh (=1/3h) va khéng dugc <4m. béi véi cac
cong trinh ¢6 chidu cao >46m, khoang céch gitta hai dau hdi cha hai ddy nha
phai ddm bao 215m;

- Pai v&i déy nha bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cdc
quy dinh vé& khoang cach tb1 thiéu dén day nha d6i dién dugc ap dung riéng dbi
voi phin dé cong trinh va d’o1 v6i phan thdp cao phia trén theo tAng cao XAy
dimg tuong tmg ciia mdi phan tinh tir mit dat (cbt via he);

- Neu ddy nha c6 d6 dai cia canh dai va d6 dai cua dAu hoi bang nhau, mat
tién tiép giap voi dudmg giao théng 16n nhét trong sé cac dudng tiép giap véi 16
d4t d6 duoc hiéu la canh dai cia ngdi nha.

11.5. Hinh Khéi cong trinh kién tric - vat fiéu XD - mau sdc trang tri

mat tien

Bucmg nét hinh khéi cong trinh kJen truc theo khuynh huong hién dali,
don gian, tranh st dung céc hinh thirc cdu ky, ruom ra. Pam béo céc tiéu chi
cbng nang — thich dung — kinh té — dep.

Céc cong trinh chung cur cao tAng, cong trinh cdng cdng ¢o thé sir dung hé
théng mai déc hofic méi bang tuy theo hinh thirc thiét ké cua timg cong trinh.
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«-Uu tién sir dung vat liéu xdy dung dia phuong, phu hop diéu kién khi hau
tho nhudng cua khu vue, s dung vét liéu phu h0'p ving khi hau nhiét dai,
;. *chéng-ning, chdng mura;. chc,r‘o am tét,. : ek e .

S dung cac mau tuoi At va sang, cé cung ton mau hdl hoa “trén bé mit
cbng trinh va'ea déy nha déng nhét. Han ché dung cac mau tdi, sim gay cam
giac kho chiu vé thi giac, nong buc vé cam giac va gay tam ly phan cam, khi
cén thiét ding dén séc d¢ tbi, sAm can c6 sy cin nhic va tu van cda cac don vi
chuyén mon.

1. Quy hoach khu trung tim xa
1. Vi tri, ranh gidi, dién tich quy hoach

1.1. Vi tri, ranh gioi

2. Vi tri dia ly: .

Trung tdm x& Thanh Phu nam trén dja ban cac khu dan cu trung tdm mai
bao gébm: khu dan cu trung tm s6 2,3,5,6,7. Pdy la khu vuc tip trung déng céc
cdng trinh hanh chinh, dich vu ¢dng cong, vin héa, trudng hoc,... phuc vu phat
trién kinh t& x4 hoi cta x4.

Trung tAm co vi tri nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu dan cu s6 4.

.- - - Phia Nam: Giap xa Tan Binh va thanh phé Bién Hoa.
. - Phja-Déng: Giap khu dan cu Mién Péng va khu céng nghiép Thanh Phu.

- Phia Tay Gidp khu sinh thai néng nghiép.

- b. Quy mé.dién tich: khodng 28,55 ha

Bao gdm céc cong trinh hanh chmh y té, gido duc, vin héa - TDTT,
thurong mai dich vu phuc vy toan xa va cac khu & trong trung tdm xa nhu:

- UBND xa. |

- Tram y té x4.

- Buu dién xa.

- Cho

- Trung tam van hoa x4.

- Truong trung hoc co s& Thanh Phu.

. - Céc cong trinh van hoa
.- Khu vui choi thiéu nhi — céng vién TDTT.

c. Tinh chat:

- Quy hoach chinh trang khu dén cu két hop mé rong

- Quy hoach chi tiét khu trung xa phéi phu hop v61 khu dan cu hién trang,

dam bdo mat 46 xay dung, mat dd cdy xanh dau ndi voi hé thbng giao thong néi
- bd khu dén cu cili va quy hoach giao théng, cap nudéce, thoat nude, cap dién khu
dan cr méi theo quy chuén clia nha nude.

2. Ngi dung guy hoach khu trung tdm xa

’ 2.1. Phén tich, danh gia, du bdo quy mé xay dung, dat dai

a. Tinh hinh xdy dlmg cdc cong trinh céng cong cap xd theo tiéu chuin,
quy chuén va tiéu chi xay du’ng nong thon mdi:

Hién nay, cac cong trinh cong cong trén dia ban x& Thanh Pht da duoc dau
tu xay dung kha hoan chinh. Céac cong trinh ha ting xd hoéi nhw: Tram y té,

-

-
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UBND x4, nha vén hoa,...cdc cong trmh ‘nay déu dugc xay dung kién cb va co

‘tinh thAm my cao.

- Tru sé UBND xa: dugc xay moi, dlen tich khu dat khoang 1 21 ha, cong

* trinh kién cb, co SO vat chit dat tidu chuén.

- Tram y té x&: c6 dién tich khoang 0,742 hacong trinh ban kién cd, chua cé

- yudm théc nam, chua dat.

- Truéng THCS & THPT: Dién tich khudn vién 4,55 ha cong trinh kién cb,
co s vat chat dat.

- Cho Thanh Phii: Dién tich khu dit khoang 0,25 ha. Hién trang chét luong
cdng trinh ban kién cb, chua dat. D& xuét chuyéri ddi muc dich sir dung, xay
dung tru s& cong an x4.

- Ngoai ra con mot sb cong trinh khac déu 12 nhimg céng trinh kién co co
co s& vat chét tdt va dap Ung tét nhu cdu ciia ngudi dén trong xa trudc mét va
dai lau:

b. D bdo quy mo xiy dwng:

Dy béo quy md xdy dung, quy mo d4t dai trén co s& ting dén s6 clia xA (tur
nhién + co hoc). Du k1f::n s6 dan tang thém trong khu vuc trung' tdm x3d khoang
nguotl (4 ngudi/hd, modi hd x 300m %), mét s6 ho dén b thu hoi dat do giai phong
mit bing md réng DT 768, md rong huong 16 15 va huong 16 6, ... va mot phan
tang co hoc do chuyén dich co ciu lao ddng sang dia phuong khdc Iam viéc.

Trén co s& dan cu hién trang, cai tao mo rong dién tich khu trung tam hién
hiru dap ung yéu cdu phat trién, hoan thién ha tAng k¥ thuat. Nguyén tic tb chirc
nhu sau:

- Dm véi dét xdy dung nha 6¢: Xy dyng cac khu dén cu theo huong tap
trung, tiét kiém chi phi xay dung cdng trinh ha tang k¥ thuat, tn dung cac khu
d4t xen k& chua st dung.

- D01 vai d4t xdy dumg cong trinh cdong cdng: Ton trong hién trang, céi tao
ning cap dau tr khudn vién tao thanh t6 hop cdc cdng trinh khu trung-tam, tao
dung bd mat than thién va hoa nha.

Bang can bing sit dung dit khu trung tim x3

-

. Ki hiéu Dién tich Ty

STT Loai dat . - . ha| 18 (° /3;
1 | Uy ban nhan dan x4 Thanh Pha UBND 12140,17 | 1,21 4,25
2 | Buudién BD 1879,37 1 0,19 0,66
3 | Tru sd cong an xa CA 12567,16 1,26 4,40
4 | Dat & hién trang ONT 26310,1| 2,63 9,22
5 | Truong THCS Thanh Phu GD 19403,35| 1,94 6,80
6 | Cho - trung tdm thuong mai CHO 12221,31 1,22 4,28
7 | Khu giai trf thiéu nhi- cong vién CX1 4867787 487! 17,05
8 | Khu trung tdm vén héa TDTT CX2 28635,76 | 2,86 10,03

T6 hgp cong trinh van hdéa x& ”

9 | Thanh Phu VH 19393,11 | 1,94 6,79
10 | Cong vién nghia trang CVvCX 62607,7| 626 | 21,93
11 | Giao thdng 41679,01 | 4,17 14,60
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| Tong_ e [285514,90 | 28,55 | 100,00 |

c. Cdc chi tiéu kinh té kp thudt cu the cho trung tim xd

Céc tiéu- chuan ap dung trong quy hoach trung tdm x4 s& ap.dung cac tiéu
chudn ctia d thi loai V' (theo dinh hu'ong phét trién d& thi cta tinh Dong Nai)

* Chi tiéu dat xdy dung: '

Chi tiéu dat xay dung binh quén khoang 150 m® — 160 m*/ngudi, trong do:
d4t dén dung khoang 80 m - 120 mz/nguorl

* Cdc chi tiéu ha ting ky thugt:

- Giao thoéng: Dién tich dat danh cho giao théng chiém 15 — 18% dat xay

dung; mét d6 dudng chinh dat 8 km/km?2

- Chp nudc: Chi tiéu cdp nudc giai doan dén 2020 khoang 80
I/ngudi/ngaydém. Ty 18 cip nudc 80% dén s6; giai doan dén ndm 2030 khoang
100 1/ngudi/ngay dém. Ty 1& cép nudc 90% dén s6, chi tiéu cép nudc céng
nghiép khoang >20 m3/ha/ngay dém;

- Cép dién: Chi tiéd cdp dién sinh hoat ddi véi xa tir 750 - 1000
Kwh/ngudi/nam, d6i véi ndng thén ngoai thi tir 200 - 500 'Kwh/nguoi/nam; hoat
ddng dich vu thuong mai khoang 30% - 35% ti€u chuan cép dién sinh hoat; phuc
vu coéng nghiép, tiéu tht cdng nghiép 1a 120 - 200 Kwh/ha.

- Thoat nudeban vé sinh moéi truong: Tiéu chudn thai nudce 1ay theo tidu
chuan cap nude twong Ymg véi ting dbi twong. Nudce thai dugce thu gom va xu 1y
dat tidu chudn trudce khi thai ra méi tru’(mg dat ty 18 80% (ddi v6i nudc thai cong
nghiép phai dat 100%);

- Réc thai: Chi tidu rac thai 0,9 — 1,5 kg/ngum/ngay dém dbi véi khu vuc
du kién 1én d6 thi va tir 0,6 - 0,8kg/ngudi/ngay dém dbi véi khu vuc sinh théi
néng nghiép.

d. Té churc khong gian kién tric cinh quan

Phat trién khu trung tdm xa dwa trén dién tich cac cong trinh hién hiru.

*Hé thong cong trinh cong cong va dich vu

- Tru sé6 UBND: Téng cao 3 ting, mat do xdy dung < 50%, mét d6 ciy
xanh > 30%.

o - Tram y té x&: Tang cao 01 ting, mat do xdy dung < 35%, mit do ¢dy xanh
> 30%.

. - Tru s& cong an xa: Téng cao 2 tdng, mat do xdy dung < 50%, mat d6 cdy
xanh > 30%.
, - Truomg tiéu hoe, THCS, PTTH: Tang cao 1-2 tang, mat d6 xdy dung <

40%, mat do cay xanh < 30%, dién tich sén choi, bai tap < 30%.

- Ngoai ra mot so cdng trinh ton gido, tin nguong nhu; Pinh Thin, Miéu Ba
Chua X0, Thanh Thét Thanh Phq,... Thuc hién cai tao va xdy dung tudn thi cac
quy dinh vé khoang 16 gioi, chi gidi, mét do xay dung.

* Quy hoach 16 chiec khing gian 6:

- Cai tao khu dén cu hién trang, ting mét dé x4y dung, ton trong kién tric

. dic trung nha & tai dia phuong nhung phai dam bao tao dung duoc khéng gian

séﬁg hién dai, m6i truong trong sach theo cac tiéu chi nong thon mai.
*Quy hoach to chirc cdy xanh

-
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Tang cuong mang xanh trong hé théng cac cc")ng trinh c¢ong cdng, van héa,
ton glao tin ngudng, cong trinh cd'mat dd cao,.

- ~Lua chon loai cdy xanh thich hop t rdng ven dudng tuyén, giao théng
duong tinh 768 , cac dudng lam truc dan quan trong qua khu trung tAm.

- Khuyén khich lam hang rao cdy xanh xén tia trong cdc khu nha ¢.

- Cay xanh trong cong trinh van hoa, tén giao: Nén trong cdy thin thang,
cao, tan 14 rfng, go dai, dang va hoa dep, mau sac thay 601 theo miia, két hop
vai mot sd cay bui, dam bao churc néng Chong bui, tiéng 6n va an toan d6i véi
nguol dan. Khéng trdng ciy in qua ¢6 mui thom thu hit cén tring,... gdy anh
huéng dén stc khée con nguodi va moi trudng xung quanh. Céc loai cay tham
khao nhu déu nude, hoang nam, mudng bdng Vang, lim xet, cau tring, keo tai
tugng, che tau, tréc bach diép.

- Cay xanh doc theo dudng giao thong: La cly lay béng mat, tao canh quan,
ra hoa. Tuy theo 1§ gidi timg tuyén dudng ma trdng nhimg loai cdy co kich
thudc va hinh déang phu hop, khdng che khuét tAm nhin.

- Hoa trang tri: Nén chon loai ra hoa quanh nim, mau sic dep, khong ¢d
mui thu hit cén trung. Hoa phai cét xén thudng xuyén va han ché d6 cao tur 35 -
55cm. Cac loai hoa tham khao nhu hoa cic budm, thién thanh, cuc ngll sac,
chudi hoa.

IV. Dinh hu’o’ng phat trién hé thong ha tang ky thuit.
1. Chuén bi k§ thuit dat xay dung.

1.1. Phuo‘ng an thiét ké.

1.1.1.  San nén.

Qua phan tich didu kién tu nhién, hién trang xay dung va tinh hinh 13 lut
trong nhiing nim qua tai khu vire quy hoach. Xac dinh cbt x4y dung tai d6 thi
13 cbt tu nhién, vi dia hinh cao, khéng bi ngap lut, gitf nguyén cao d6 tu nhién
d& han ché dao dép nhiéu.

- Céc khu vyc tén dung dia hinh tu nhién, giam khéi lugng dao dép, thiét
k& nén dam bao cho xe chay ém thuan, an toan va thoat nudc mat tbt.
+ P dbc doc dudng id < 4%.
+ P doc ngang dudng ing = 0,02 (2%).
+ Chiéu cao bo via he 0,15m.
- Giai phap san nén chi yéu la san lap cuc bd cta timg khu dét, pht hop
voi tmh chit quy mé cla timg cdng trinh.
- Khéi lugng san nén:

-

o Diéntich san nén: 859.515m?
o Khéi luong dao: 718.476m?
o Khédi Ivong dap: 429.827m?
- Khai toan kinh phi san nén:
o Chi phi dao: 15.000x718.476m*=10.777.140.000 (d)
o Chi phi dép: 20.000x429.827m3=8.596.540.000 (@)

1.1.2. Thoat nwdc mua.
- Thiét ké quy hoach mang Iudi thoat nudc mua theo nguyén tic chay

riéng khong cung hé théng thoat nudc thai
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“= - Tinh toan hg ~théng thoat nudc mua theo phucmg phap :cfr(‘mg dé gici
hari.*" - v .

- =" Liru vyre thoat nuée: Trong khu vue.con'co tuyen thoat nudc chinh tir khu
‘cong ngliiép ra sudi Viing Vong do trung tam thoat nude Pong Nai lam chu dhu tur

Nude mua trong xa8 Thanh Pht dugc thoat theo 8 Iuu vue thoat nudc:

- Luu vue 1: Gidi han bét cac tuyén duong N10, tinh 16 768 va khu d6 thi Khai
Pham. Téng dién tich luu vuc la 41,87ha. Nudc mua dugc thoat theo cac truc dudng
rbi tép trung db v& ngudn tiép nhén 1a sdng Pdng Nai.

- Luu vuc 2: Gidi han béi cac tuyén dudng tinh 768, duong Ong Binh, duorng D1
va duomg N10. Téng dién tich luu vyc 1a 50ha. Nude mua duge thu va dan vé duong
tinh 768 va duong D1 1di tap trung dé Ve ngudn tiép nhan 13 séng Péng Nai.

- Lwu vue 3: Gidi han béi cac tuyén dudng D1, duong N10, duong Tan Hién va
duong vanh dai TP Bién Hoa. Téng dién tich luu vue 1a 97,47ha . Nude mua duge thu
t cac duong nhanh va duong truc, sau do dén vé duomg D1 rdi tap trung dé vé ngudn
tlep nhén 12 séng Péng Nai tai huéng tay béc cta du 4n.

- Lira vue 4: Gi6i han béi cac tuyén duong tinh 768, duong D9, dudng tinh 768B
va ducmg Péng Khéi. Téng dién tich huu vuc 12 419,24ha. Nude mua dugc thu tix cac
duong nhanh va dudng truc, sau do tap trung d4 vé ngudn t1ep nhan 1a séng Pdng
Nai va hé théng cbng hop kich thudce tir B1,6mxH2,0m dén B3,0mx3,0m.

Luru vie 5: Gidi-han béi cac tuyén duong tinh 768, dudng Tan Hién, duong vanh
dai TP Bién Hoa. Tong dién tich luu vuc 13 251,57ha. Nuorc mua dugce thu tur cac duong
nhanh va duong trucy:saudo tép trung d6 vé ngudn tlep nhén 1a séng Pdng Nai
nim & huéng bic cta du an. ’

- Luu vue 6: Thude pham vi cua dy an Khu dén cu tip trung va mot phan khu
cong nghiép. Téng dién tich huu vure 13 58 -5%ha. Nudc mua duoc thu tir cac duong
nhanh va dudng truc, sau d6 tap trung d6 vé ngudn tiép nhan 1a séng Péng Nai
nim & hudng tay, tay béc cla du é4n.

- Liu vuc 7: Thude pham vi cia khu céng nghiép. Tong dién tich luu wre 14
132,3%ha. Nuoe mua duge thu va tép trung dd vé& ngudn tiép nhén la séng Pdng
Nai nim & hudng déng cia du 4n.

- Luu vuce 8: Gidi han bd1 duong tinh 768, duong N10 va duong Ut Thy. Tong
dién tich Ivu vuc 1a 40,51ha. Nude mua duge thu va tép trung do vé hé théng cong
chinh trén duong tinh 768 va huong 1615, tir d6 db ra nguén tiép nhan 13 séng
Bong Nal.

b) Cau tao hé théng thoat niwde mua:

- Mang ludi thoat nudc mua trong x& Thanh Pht déu dugc thiét ké kiéu tu chay
theo trong luc, céc céng co dwong kinh D400, D600, D800, D1000, D1200, D1500,
D1800, D2000, dwoc bd trf trén via hé chay doc theo cac tuyén du'ong dé thu nudc mua
tir cac 16 dét va nuoc mua mét dudng qua cac ctra thu nuée. Péi voi cac truc dudng co
mét mai doc thi tuyen cong thoat chinh duge bd trf mot bén he duong, phia dudng bén
kia s& dugc thoat bang cac cong nhénh ngang dudng D400. Déi véi cac truc dudng 2
méi déc thi b tri 2 tuyén cbng chinh 2 bén hé dudng. Khoang cach giita cac hd ga 14 40
- 50m. Nudc mura tir trong ndi bd cac hd dan va tir cac ¢ong trinh khac s& dugce thu vao
mang thot ndi bé réi déu vao tuyén cdng thodt chinh ngoai dudng phé.
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- He théng cdng thodt nude st dung” ‘¢éng tron BTCT. Céng trén via heé sir dung
cbng chiu tai trong 300 kG/m2. Céng bang dudng st dung cong chiu tai trong H30.
- Hé théng thoat nudc dam bao day da va dbng bo tir giéng thu nudc, ¢bng néi,
giéng tham, ga k¥ thudt (néu cén) dén mang ludi cac tuyén cbng thot nude va cira Xa.
2. Quy hoach giac thong
2.1. Quy hoach mang lwéi giao thong
2.1.1. Quy mo 19 gi¢i va mat cit ngang dwong
a) V& giao thong dwong bo d6i ngoai
. Theo Quyet dinh so 3807/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach ténig thé giao thong vén tai tinh Pdng Nai dén nim 2010 va dinh huéng
chién lugc phit | trién dén nam 2020.
Tinh 16 768 (mit cét 1-1): Hién trang doan duong qua khu vyc do thi
chuyén dbi chte nédng thanh duong d6 thi, da dugc xay du’ng hoan thién. Quy
md 16 gioi va mat cét ngang dudng xay dung nhu sau:

+ Be réng mat duong: 2 x Tm = 14,0m,;
+ Bé& rong v1a hé: 2 x 5,0m = 10,0m;
+Bé rong nén dudng: ' = 24,0m.
+ Mt cit: I-1

Du’ong tinh 768B (DT.768B): Tuyen dudng c6 vai trdo quan trong trong
vide két ndi khu cong nghiép véi cac x4 lan cén. Dudng c6 quy md lon dam
bao can bing chirc nang giao théng va khéng gian, mirc d§ phuc vu cao. '

Quy mé 16 gid1 va mat cit ngang duong nhu sau:

+Bé rong mat duong: 2 x 7,0m = 14,0m;
+ Bé rong via hé: 2 x 8,0m = 16,0m;
+Bé rong nén duong: = 30,0m.
+ Mit cat 2-2

Duong Téan Hién, Huong 16 15: két ndi nhu cau giao théng trong khu virc
quy hoach va dudng tinh 768 v6i x4 Binh Loi, x8 Thién Tan.Quy mé 15 gioi va
mit cét ngang duong nhu sau: .

+ Bé rong mat duong: 2 x 7,0m = 14,0m;
+Bé rong VIa hé: 2x 5,0m = 10,0m;
+Bé rong nén dudng: = 24,0m.
+ Mait cit 1-1

Dudng Vanh dai thanh phé Bién Hoa: chay song song voi DT 768 tdi giao
v6i Huong 16 7 rdi chuyén huéng chay ngang sang huéng Tay qua dia phéan tinh
Binh Diurong. Poan di qua dia ban huyén Vinh Ctu dai 16,6 km, tuyen duge du
kién xdy dung v6i quy mé 04 - 06 lan xe, 10 gidi khoang 60m (Mt cdt 9-9).

Puong Ong Binh: két néi tir duong tinh 768B di x& Tén Binh, quy mé

mit cit ngang nhu sau:

+ B rong mat duong: 2 x 7,0m = 14,0m;
+Bé rong via he: 2 x 6,0m = 12,0m;
+ Bé rong nén duong: = 26,0m.
+ Mat cit 5-5

b) Vé giao thong dwong bp doi nji:
* Puong chinh khu viec.
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Quy md 10 gi6i va mit cit ngang duéng Ut Thiy:

+ Bé& rong-mit duong: 2 x 8,0m
: +Bér0ngv1ahe 2 x 6,0m

“F Bé rong nén duong

+ Mat cét

Quy md 16 gi6i va mit cit ngang dudng D6:

+ Bé& rong mat duong: 2 x 7,.5m
+ Bé rong via he: 2 x 5,0m
.+ Dai phan céch
+ Bé rong nén duong:
+ Mat cét

Quy md 1 gi6i va mit cit ngang duong D9,

+ Bé rong mét duong: 2 x 7,0m
+ Be rong viahe: 2 x5,0m
+Bé rong nén duong:

+ Mit cit

Quy mb 19 gidi va mét cét ngang dudmg D1:

+ Bé rong mat duong: 2 x 7,0m
+ Bé& rong via hé: 2 x 6,0m
+ Bé rong nén dudng:
+ Mit cit = :
* Ducng ngi bo.

N3:

16,0m;

- 12,0ms -

280m' "
-8

15,0m;
10,0m;
3,0m
28,0m.
3-3

14,0m;
10,0m;
24,0m.
1-1

14,0m;
12,0m;
26,0m.:
5-5

Phuc vu giao thong cO y nghia khu vuec. N01 lién glua céc khu dan cu hoac
cac khu dén cu voi cac cong trinh chp db thi. Lién hé giira dudng phd chinh do6
thi voi duong pho phédn khu vue va ndi bo. Quy md 10 gidi va mat cat ngang

céc tuyén duomg nhur sau:
Mar cat 4-4:

+ Bé rong mit dudmg: 2 x 6,0m 12,0m; .
+ Bé rong via hé: 2 x 6,0m = 12,0m:;
+ BE rong nén duong: 24,0m.
MGt eéit 6-6: |
+ Bé rong mat duong: 2 x 3,5m 7,0m;
+ Bé rong via hé: 2 x 3,0m = 6,0m,;
+ Bé rong nén dudng; 13,0m.
Mat et 7-7: .
+Bé rong mat dudng: 2 x 3,5m 7,0m;
+ Be rong v1a he: 2 x 5,0m = 10,0m;
+ B& rong nén duong: 17,0m.
2.1.2.  Cac chi tiéu k¥ thuit.
T Tén chi tiéu Pon vi| Theo QH| Theo QP
1| Toc do thiét ké Km/h .
_-Pudng truc chinh 60 40-60|
- Budng néi bb 40 20-40
2 |_Ban kinh bd via m - -
- Puong truc chinh <12 <12
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“Pudng néi bd 8-12 8-12
3 | Téam nhin m '
.- Puong truc chinh 5 75
|- Dudne ndi bd 40 20-40|
4 | Két cau do quong.
- Pudng truc chinh BTNN BTNN
-Puonenbéibd i BTNN. BTNN.
5 | Tai trong truc thiét ké Tan
- Pudmg truc chinh 12 10+12
- Pudne ndi bd 10 10
2.1.3.  Téng hop khoi lugng giao thong.
Bang tong hop khoi lwgng dudng giao thong
ST| o g | S0 M3\ B rong Dién tich o
T én duing |udai| t (m) (m?) Ghi chi
(m) |cat
Mat | pp| L& (Lo | L€
dwin dwon |gié| . .°  |dwon| Lo giai
o C o i dudng o
| [Puong  Tan| 50411 1| 14 | - | sx2 |24 |41.916|%°7%] 71.856 | Hién hitu
Hién 0 .
2 l?"l"fsmg Huongl 5 310/1-1| 14 | - | 5x2 |24 32.340 23(')10 55.440 | Hién hitu
Puong SH 1921 .
3 [Vanh dai TP|3.202/6-6| 7 | - | 3x2 |13|22.414| 77" | 41.626 | Quy hoach
Bién Hoa m&i(QHM)
Pudng = tinh 46.72 -
211- - ,
4 |eg 4.672(1-1| 14 5x2 | 24(65.408| 0T 112.128) 1o ok
2 T
5 |Duong 768B | 1.304|2-2| 14 8x2 |30 [18.256 “0486 39.120 | Nang cap
6 [Puong  Ongl o5 sl 14 | | 6x2 |26 |13.748] 7% 25532 | Nang cép
Binh 4 \
Puong lién ap -
7 los 5696-6| 7 | -- | 3x2 {13 3.985|3.416] 7.402 OHM
Duong Ut '
8 Thiy 71011-1] 14 | -- | 5x2 |24 9.940 |7.100| 17.040 OHM
9 |Puong N1 923/6-61 7 | -- | 3x2 |13 6.459 |5.537| 11.996 QHM
10 [Pudng N2 854|6-6] 7 | — | 3x2 [13]5.978 |5.124| 11.102 QHM
e rm 22.66 -
_.11 Pudng N3 2.266|1-1| 14 | — | 5x2 |24|31.7247° 7" | 54.383 OHM
12 [Pudng N4 523|771 7 | — | 5x2 |17} 3.661 |5.230| 8.891 QHM
\ 12.16] ..
13 [Pudng N3 1216(7-7| 7 | - | 5x2 [17[8512 |77 20672 | g
14 Pudng N6 371l6-6| 7 | -- | 3x2 |13 2.597 |2.226| 4.823 QHM
15 [Pudng N7 1.050{7-7| 7 | - | 5x2 |17|9.912 |14.16| 24.072 QHM
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0

16 [Puong N8 286(7-7; 7 - | 5x2 | 17| 4872 |6.960| 11.832 QHM
17 Puomg N9 |- 734{5:5] 14 | = | 6x2 |26]10.276|8:808 | 19.084 QHM .
70344 12 | -- | 6x2 |24 8.436 |8.436| 16.872 QHM
18 [Puong N10 983|7-7| 7 - | 5x2 |17 6.881 |9.830| 16.711 QHM
19 [Pudong N11 1359(6-6| 7 -- | 3x2 | 13| 3.115 [2.670; 5.783 QHM
20 |Pudng N12 590|7-7| 7 | -- | 5x2 |17]4.130 {5.900| 10.030 QHM

' ; 21.88 :

C - - 2

21 |Buong D1 1.824{5-5| 14 6x2 |26 (25.531 4 47.415 QHM
| 22 |Pudng D2 620(6-6| 7 - | 3x2 |13 4.340 [3.720{ 8.060 QHM
23 |Puong D3 554|6-6| 7 -~ 1-3x2 |13} 3880 |3.326| 7.206 QM
24 |Duong D4 373|7-71 7 | -~ | 5x2 {17] 2.611 |3.730| 6.341 QHM
25 Pudng D5 625|5-5| 14 | -- | 6x2 |26 8.750 |7.500] 16.250 QHM
' 28.47 '
2.190 3-3] 15 | 3 | 5x2 |2832.850 0 61.320 QHM
26 |Duong D6 733\7-7| 7 - | 5x2 {17 5.131 |7.330| 12.461 QHM
27 Puong D7 270t7-71 7 | -- | 5x2 |17 1.890 |2.700| 4.590 QHM

: R 116.48 2
28 |Pudong D9 1.648 I-11 14 | -- | 5x2 |24{23.072 0 39f552 QEM

S 37.43 | 422.61| 366.9| ...
Tong cong 8 5 16 789.591

3. Quy hoach cip nuwée

3.1.Chi tidu cap nuéc:

- Nudc sinh hoat:

+ Nam 2020: 80 1/nguoi.ngay.
+ Ném 2030: 100 I/ngudingay
- Nudc tudi cay, rira dudmg: Ly bang 8% luu luong nude sinh hoat (Qsh).
Nudce cho cong trinh cong cong, dau méi : LAy bang 10% Qsh.
Nude cho khu cong nghlep lay bang 22m3/ha.
Nhu céu dy phong 10 i :

3.2. Nguon nuéc:
Ngubén nudc cung cap cho x4 Thanh Phi s& duoc 1y tr du an hé théng

.cap nude Vinh Ciru, cOng suét 15.000m3/ngd thoéng qua tuyén éng D500 chay
doc theo duong DT 768. Nudc duge phén ph01 nuée cho toan bé xid Thanh
Phu théng qua mang ludi duong dng phan phéi D125, D180, D225, D280,

D315.

3.2.1.Nhu ciu diing nuéc:

Bang tinh toin nhu ciu ding nuwéc toan khu

15% téng lwong nude cung cap.

TT | Hang muc

Quy mo Tiéu chuan Nhu cau
(nguwot) (Iit/ng.ngay) (m?)
2020 | 2030 | 2020 2030 | 2020 | 2030
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Nuéc sinh hoat | , 1o ' ‘
I 35.000;| 60.000 80 100 | 2.800 | 6.000
2 | Nudc tudi cay 8%Q | 8% Q | 224 | 480
3 |Nude CT cong | 1040 | 10%Q| 280 | 600
cOng :
Céng Qc 3.304 | 7.080
Nuoc ro ri, du 0 0
5 ohong 15%Qc | 15%Qc | 495,6 | 1062
Nhu cdu dung 3.800 | 8.142
l'lll'O’C
Lam tron_ 3.800 | 8.100

Téng nhu cau dimg nudc (dén nam 203 0): 8.100 m’/ngd, trong do:

Ngoai ra, trong khu virc quy hoach con k& dén 2 du 4n hién hitu d& dugc
phé duyét la Khu dan cu tip trung (Q=1.241m3/ngd) va Khu d6 thi Khai Pham
(Q=2.000m3/ngd)

3.2.2.Phwong an cap nwec:

Hé théng cip nudc cho xd Thanh Phu la mang luéi dudng bng duoc thiét
ké dang mach vong két hop véi mang cut dé dam bao cép nudc.Xay dung cac
tuyén dng cap nuéc HDPE ¢ dudng kinh D125, D180, D225, D280, D315 dan
nuéce tir tuyén ong cép nude D500 trén dudng DT 768 dén khu vue cip nudce
4. Quy hoach thoat nwéce thii, quan ly CTR va nghia trang:

4.1. - Lwru lwgng thoat nwoc thai.
- Tong lru lugng nude thaj cia xd Thanh Phu duge 14y bang 80% luu
lugng nude cap,ty 16 thu gom 100% .
Béng tinh toan luu lwong nwdéc thai toan khu

Quy mo Tiéu chuin - Ty Nhu cau

TT Hang muc ngwoi) (lit/ng.ngay) 1€ thoat (m?3)
2020 | 2030 | 2020 | 2030 ‘Hfgf 2020 | 2030
| | Ruge sinh OB} 35000 | 60.000| 80 | 100 80% | 2.240°| 4.800
2 I;fl‘;" CT cong 10%Q | 10%Q | 80% 224 | 480
fi‘:f cbng suat 2.464 | 5.280

1 ¥

Lam tron : 2500 5.300

- Ngoai ra, luu lugng nudc thai trong khu vuce quy hoach con phai ké dén
2 dy 4n hién hitu dd dugc phé duyét 1a Khu dén cu tip trung (Q=L1. 241m3/ngd)
va Khu d6 thi Khai Pham (Q=2. 000m3/ngd), luu lugng nudc thai Jiy bang 80%
luong nudce cap
Viy, Tong céng sudt tram xir Iy nudc thai:
Q=5.300+ 80%x(1.241 +2.000) = 7. 893m3/ngd (1am tron 7.900 m3/ngd)
4,2. Lwu vuc va chu tao hé théng thoat nudc

23




a) 'Liru vire thoat nude:

Toan bd nudc thai cha x3 Thanh Pha theo he thong cbhg tap trung vé
nha mdy xit 1y nudc thai cho khy dén cu ¢o cong. suat d’en nam 2030 la 7.900
m3/ngd, dit"d phia Tay Béc khu dan cu (khéng nim trong khu dén cu). Nuée
thai sau khi duoc xir 1i dat tiéu chuén s& thoét ra Séng Dong Nai Riéng d6i voi
nudce thai khu céng nghiép s& duge xir Iy riéng tach biét voi hé théng xir 1y
nuoc thai sinh hoat.

b) Chu tao hé thbng thoit nurde thai:

- Hé thong thoat nude thai cita Khu dan cu quy hoach chay riéng, hoan
toan ddc 18p voi hé thong thoat nude mua.

Céc tuyén cbng thoat nude thai s& duoc bé i dusi he, doc theo cac
tuyén dudng sat v6i cac 16 nha. Cac hé ga duoc bé tri v6i khoang cach trung
binh. 30m dé dam bao thuén tién cho quéan Iy va ddu ndi. Nude thai tir cac khu
g, dich vu,...s€ xa vao cac hé ga nay.

Tuyen cbng ctia hé thong nuoc thai dung cong tron bé tong cbt thép dat
doc theo dia hinh, d6 déc téi thleu 0.18% dbi voi cdng D600, 0.25% déi voi
cdng D400, va 0.3% dbi véi cdng D300. Hé théng cdng co dudng kinh D300,
D400, D600 thu nudc thai toi nha may xu ly Trén mang luéi thoat nudce thai
c6.bd tri Oltram bom chim chuyén bicdé giai quyét vin d& cbng thoat nudc
thar dat qua sau.

4.3.V¢ sinh moi trwrong

Tét ca cac cong trinh déu phai co bé tu hoal 3 ngin xdy ding quy cach
dé xir Iy nude théi trude khi thoat vao cdng.

Nudc thai sau khi duge xtr Iy tai tram xu Iy phai dat cac tiéu chudn cho
phép TCVN 5945-2005 va TCVN7222-2002, QCVN 14-2008

Réc duoc tap trung trong céc thing 0.33 m® dit tai cac goc dudng trong
khu dén cu, tai céc bén xe, va trong cac khu dich vu, cho, sau d6 duge Céng ty
quan ly CTCC dén thu gom va dua dén bai rac cta huyén.

, Vi tri béi rac: du kién tinh Pdng Nal s& x@y dung bal rac tap trung quy
mo 70ha tai x4 Vinh Tén, phia nam thij tran Vinh An.

Khéi lugng rac thai nhu sau:

+ Nam 2030: chi tidu 1kg/ ngudi, tng khdi luong rac 13 60 tin
+ Nam 2020: chi tidu 0,5kg/ngudi, tdng khéi luong rac 1a 17,5 tn

Nghia trang nhan dén: trong ranh gidi do6 thi xdy dung thém khu nghia
trang tai khu vire phia Tay Bac du 4n, véi quy mé 6,67ha. Dinh hudng giai doan
dai han sé str dung nghia trang Vinh Hang & phia Nam d6 thi, ngoai ranh dy 4n.
5. Quy hoach cép dién

3.1.Xac dinh nhu cau phu tai:

Cong sudt tai cho cac khu dén cu tap trung duorc tinh cén cr theo quy md
dén s6 ctia khu. Theo QCVN 07:2016/BXD, chi tiéu cdp dién cho khu quy hoach
cé quy mo nhur trén la:

+ 200kW/1000 nguoi cho. 01a1 doan 2020 va 330kW/ 1000 nguoi cho giai
doan 2030 va cac ndm sau,

+ Céng suét tai dich vu cdng cong ldy bang 30% phu tai sinh hoat (theo
quy md 46 thi ).
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Péi vi cac khu dén cu nong thon, léy chi tiéu cép dién 13 165 kW/nguot,
cdng trinh cong cdng Jdy bang 15% phuitai sinh hoat
Bang tmh toan phu tii dién

Chi Hé | He

Tén Dé‘n' sb Chi t‘1¢-:u tidu Il')l(gn Sf" s Cf‘)ng suat
" (ngudi) (Whhgudi) | cte | P ddn | con dat P(kW)
phu tai C g o o
(%) - f ‘
2020 | 2030 | 2020 | 2030 | T TM thoi | sudt | 2020 | 2030
biem 5.640 | 5.640 165 165 15% | 15% | 0,8 | 0,85} 985 985

dan cu

KDC .

tip 29.360 | 54.360 | 200 | 330 | 30% | 15% | 0,8 |0,85| 7.023 | 21.455

frung

Téng {35.000 | 60.000 8.007 |22.439
5.2.Hé thong cap dién:

a) Nguén dién: ‘Ngudn dién 22kV cho khu dén cu Thanh Phu dugc lay tur
tram bién 4p 110/22kV 40MVA Thanh Phu, du kién s& dugc ning cdp cong suét
1én dé dam bao phuc vu cho nhu céu phat trién phu tai cia khu vye du an.

b) Hé thong phain pho:

- Ludi dién 22k Ve

+ Céc tuyén trung thé hién hitu duoc giir lai, cal tao néng cong suat truyen
taj dé dap tmg nhu ciu phét trién phu tai, ddng thoi xay dung méi céc tuyén
trung thé 22kV, st dung diy nhom 15i thep boc nhura, di trén tru bé tong ly tam
cao 12 hoic 14 mét. Riéng ddi véi cac truc dudng chinh, duong canh quan
trong khu vure quy hoach, hé théng duong diy trung — ha thé duge ngam hda
dé dam bao my quan 4o thi.

Céc tram ha the hién c6 dugc néang dung lugng tram dé dap g nhu cau
phu tai tang cao. Dong thoi phat trién thém cic tram ha thé méi , bao dam bén
kinh cip dién dén céc hd tiéu thu khong vuot qua 300 mét. Phin tram ha thé
cho céc cong trinh cong nghiép s& do cac nha may dau tu.

+ Cac tuyén 22kV mach chinh s& dung cép nhém 3 151 ¢6 tiét dién
95+240mm?2 co man chén kim loai, gidp bao vé. Cap trung thé duoge thiét ké di
ndi trén cac tru BTLT cao 12 hodc 14 mét, riéng dbi véi cac tuyen dlrorng truc
chinh, truc canh quan, hé thong cap dién trung ha thé s& duge ngam hoda dé
dam bao m¥y quan khu vyec.

- Ludi dién 0.4kV:

+ Ludi 0.4kV duoc ha ap tir ludi 22kV qua cac tram bién 4p phan phéi
22/0.4kV.

+ Ngudn 3 pha 0.4kV tir tram bién ap, theo cap noztren cac tru BTLT cao
8,5 mét hodc két hop véi cac tru trung thé, phan phdi dén céc ti phan phéi ha
thé trong khu virc. Tl cic ti ndy, s& cung cap dién 1 pha 220V cho céc ho tiéu

dung.
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" 5,3.H¢ thong chiéu sang dnm’ng

tram bién 4p 3pha 22/0:4kV dat gan th diéu khién chiéu sang.

nay.

yéu ciu do roi tai diém duoc ch1eu sang.

6.

6.

no6i vao mang vien thong ctia Buu Dién.

+ Cac tu phén ph01 duoc trang bi ddu di hé thong dong ngit, bao vé, an
toan theo dung tiéu. chuén k¥ thuat. Vi tri dat cac tu can dam bao van hanh bao
dudng va my quan do thi. ca

- Nguon cho hé théng chleu séng la nguon 3 pha 400V duogc ha dp tur cac

- Hé théng chiéu sang dugc diéu khién tu ddng theo thoi gian bang cac tu
didu khlen Céc ti didu khién chiéu séng bao gom hé thong déng cét, bao vé va
didu khidn cho cac tuyén chiéu sang. Cac ti nay duoc 1dp dit canh cac ti phén
phéi hodc cac tram bién ap cép dién va duogc ca"ip dién tir cac ti hodc cac tram

-Hé thong chiéu sang khu vuc quy hoach sit dung can dén STK gén trén
céc try ha thé hoic trung thé, riéng déi véi tuyen duong truc chinh trong khu vue
(mit cét 3-3, 9-9, 10-10), sir dung tru STK bb tri tai dai phan cach gi{ta hodc 2
bén via he, dong thoi dung cap ngéam de dam bao m¥ quan d6 thi . Pén sir dung
la dén Sodium cao ap ¢6 2 ndc cong suét, dén st dung 14 loai 4nh séng vang cé
cong suat 150W/100W va 250W/150W tuy thude vao bé réng mit dudng va

-

- Pén dugc treo & dd cao 8+12m so véi mat dudng. V&1 duong co bé rong
< 12m, bd tri dén 1 bén dudng; duomg c6 bé rong > 12m, bé tri hai bén dudng.
Vé1i cac tuyén duong dé1 co dai phan cach gitra thi den dugc bb tri trén dai phén
.cach va.chiéu sang toa ra hai bén (str dung can‘deén doi).
- Tru dén bd tri cach nhau tir 30 = 40m va cach bo via 0.5 + 0.6m. Tai cac
vi tri giao 19, khoang cach céc tru dugce thu hep dé ting 70% dd roi so v&i cac
doan doc tuyén.
Quy hoach hé théng thﬁng tin lién lac.

1. S6 thué bao dy kién:

Hé théng théng tin lién lac cho x4 Thanh Phu s& 1a 1 hé théng dugc ghép

Hé théng ndi & day s€ la mft mang cép dién thoai c6 dung luong du dap
g day da cac yéu cdu vé vidn théng cho x4.
Bang tinh todn nhu cau thué bao

-

Dan sé Chi tiéu Dung lwrgng
STT | Tén phu tii (may/100ngwoi) (may)
o 2020 | 2030 | 2020 2030 2020 | 2030
1 |DPiémdancu | 5.640 | 5.640 10 20 564 | 1.128
o (KDC 2P | 29,360 | 54360 10 20 2.936 |10.872
trung
Téng 35.000 | 60.000 3.500 |12.000

6.

Viy sb lwong thué bao can cap cho khu vuc thiét ké dén nam 2030 la:

12.000 thué bao. :

2. Giai phap quy hoach
- Cac giai phap quy hoach hé thong TTLL cho x& Thanh Pha dwva trén co

sO cac mang cap dién thoai phai dam bao dugc cac nhu ciu vé sir dung dién
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thoai theo tung khu vuc va théo tu’ng giai doan sao cho dung lugng cua cac

duong cap khdng l&ng phi, du khé nditg dép ung cac yéu clu phat trién véi te

d0 cao clia k¥ nghé thong tin trong nhimg nam to.

' - Xay dung m&i Téng dai ndi hat c6 dung lugng 12.000 sé dé phuc vu cho
nhu ciu st dung trong khu quy hoach. Nguén cap cho tbng dai ndi hat Jay tir
Buu dién x4 Thién Tén kéo 61 théng qua tuyen cap quang. Tir ddy cap cla
mang ndi bo s€ duoc d4u ndi véi cac tu cap cia cac khu vuc.Tuy theo nhu cau
st dung ma dung céc loai cap ¢6 dung Iwong khdc nhau (twong Ung vdi dung
lugng ctia cdc tu cap).

- Céac tuyen cap dugc b tri trén céc try trung ha thé dén ti cap. Tur do6
phan ph01 dén cac ho gia dinh :
V. Danh muc wu tién dau tu trong glal doan dau
1. Muc tiéu quy hoach xdy dung dén niam 2020
- Hé théng lai co cdu phén khu chirc nang cia x4.
-Dép tmng céc nhu céu cap thiét cia phat trién thuong mai, dich vu va nha

- Xac dinh cac chuong trinh dau tu.
- Xéc dinh cac ndi dung xdy dung céc cong trinh k¥ thudt ha tang
- X4 Thanh Phii dat cac chi tiéu ctia d6 thi loai V, 14 tién dé phat trién dén
nim 2030 dat tiéu chuén db thi loai V. '
Bang tong hop co ciu dung dét giai doan du dén nim 2020

- Giai doan 2020

Ny O v

STT Hang myc Dién tich (ha) | ) f;og
I |Pitdan dung 323,46 79,93
1.1 | Dat cong cong 9,77 2,41
1.2 | Pat co quan 0,14 0,03

1.3 | Dat bénh vién 2,09
1.4 |Patd 275,49 68,08
Par din cw hién trang cadi tgo chinh 142,98 35.33

rang

Ddt dan cu méi 132,51 - 32,75
1.5 | Dit ciy xanh céng vién, TDTT 21,55 5,33
1.6 | Dit gigo duc 14,42 3,56
II | it ngoai dan dung 11,47 - 2,83

2.1 |DPat khu cong nhiép DONA Qué Bing

2.2 | Pét cum codng nghiép Thanh Phi

2.3 | D4t mé6 da Thanh Pht

2.4 | Pét nghia trang

2.5 | Mit nuée : 2,47 0,61

2.6 | Dét quan sy

2.7 | Dét du trit phat trién

2.8 | Dit ciy xanh cach ly

2.9 | Dat san xuét kinh doanh 3,81 0,94
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'| 2.10 | Dét di tich - ton gido - 1,1~ 027
| 2.11 | Déathatang =

2.12 | bat tréng lta SR
2.13 | Pattr Ong cdy hang nam
2.14 | Dat trong cay lau nam
2.15 | Pat nuéi trong thiy sén

2.16 | DAt hon hop — 4,09 1,0
IHI | Giao thong _ 69,74 17,23
Téng dat | 404,67 100

2. Quy md dan sd va dét xay dung
2.1. Quy md dan s6:
Du kién phat trién dan s tai d6 thi Thanh Phi dén nam 2020: 35.000
nguoi.
2.2.  Quy mb dit xiy dwng:

_ Giai doan 2020
STT -~ Hangmuye Dién tich (ha) | 1 /j;’ (

Pat din dung 323,46 79,93

1.1 | Pt cong cong 9,77 2,41

1.2 | Pit co quan : 0,14 0,03
1.3 | Dat bénh vién | | 2,09.

1.4 |Paté | 275,49 | - 68,08

Paét dén cu hién trang cdi tao chinh trang 142,98 35,33

Daét din cu méi 132,51 32,75

1.5 | Dat cAy xanh cong vién, TDTT 21,55 5,33

1.6 | Dat gido duc 14,42 3,56

-3. -Quy hoach sir dung dat va khu chire nang do thi
_Quy hoach giai doan ngan han dén nam 2020 nham thuc hién cu thé mot sb
khu VUIC trong dinh huéng quy hoach chung, chu yéu 13 str dung dét & nhitng khu
vuc dang co bién dong 16n, hé thong ha tdng k¥ thuét con thiéu chua dap tmg
“duge yéu cu sinh hoat hién tai cua nguol dan:
3.1.Khu vye trung tim do thl
- Tién hanh cong bd, cong khai quy hoach; Thuc hién cdm mbc 16 gidi trén
tat ca cac tuyen dudng theo quy hoach bao gom cd dudmg hém; Lip quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi, quy ché quan Iy kién tric,... tai cdc khu vuc chinh yéu,
tao sir thuén loi trong cong tac quén ly do thi trén dla ban.
- Dau tu, kéu goi déu tu cdc du 4n, tao dong luc phat trién d6 thi:
+ X4y dung hoan chinh cac cdng trinh ¢ong cong - hanh chinh doc truc
duong DT768.
+ Néng cép céc «cdng trinh cong cong - dich vu nhu: Truong hoc, trung tam
day nghe vatram y té.
+ Ul tién xay dung khu c6ng vién trung tdm két hop thé duc thé thao, trung
tdm van hoa tai khu vuc trung tam dé thi.
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oy Eon s

-

+ Chinh trang khu déan cu hién hitu tai khu vuc trung tim (tiép giap khu
cong trinh cong cdng), cac khu dén cu doc truc duong DT768. On dinh doi séng
cho dén cu t5 9 ép 1. Tép trung phat trién tang d4t dan dung dén nam 2030 dat
tbi thiéu 100 m2/nguoi.

+ Péu tu c4c khu trung tAm thuong mai - dich vy; U tién x4y mdi khu cheg
trung tdm, khu trung tdm thuong mai giap v khu trung tdm hanh chinh.

+ Phét trién dit c4y xanh, hoa vién, san choi trong céc khu ¢ va khu vyc
néi thi dat tdi thidu 4m2/ngudi va dat cay xanh d6 thi dat 5 - 7 m2/nguoi.

3.2.  Céic hang muc dau tu dén niam 2020

a. Co quan qudn ly nha nwoc:

- Hoan thién nha lam viéc cong an x3;

b. Cong trinh giao duc:

- Truong THCS Thanh Phi;

- T;rucrng’mam non Thanh Phi (co 56 2) (2016-2017);

- Truong THTanﬂPhu (2016-2018);

- Xay du’ng 6: phong hoc truong MNThanh Phy;

-Sira’ chua trucmg MNThanh Phu.

c. Cong trlnh van héa:

- Trung tAm vin héa x4 Thanh Phu;

- Cac cong trinh thé duc thé thao;

- Nha vdn héa 4 ap 1,2,3,4,5,6,7.

d. Giao thong

- Néng cép va hoan chinh céc tuyén dudmg Tinh 16, Huong 16; hé thong giao
théng va ha tdng k¥ thuit clia cic truc chinh khu 6 nhim dinh hinh mang luéi giao
thong khung chinh cho téan thi trin cfing nhu lién thong voi cac khu vure 1an cén
khac: -

Tinh 16 BT 768, BT 768B, Huong 16 6, Huong 16 15

Puong khu vue: Uu tién dau tu céc duong N3, N9, D6, D9.

Pau tu hé théng cdy xanh duong pho cho cdc tuyén duong trén.

Timg budc hoan thién hé théng ha thng k¥ thuit trén toan b céc tuyén dudng
ndi b khu déan cur.

Td chirc ra sodt 16 gidi cdc duong hém khéng dam bdo nhu cau di lai,
phong chay chita chdy va vé sinh mdi trudong trén dia ban. Xay dung ké hoach
cu thé va té chirc lap cac du an cai tao cac duong hém bao dam diéu kién xay

* dung céc hé thong ha tang k¥ thuit trong khu dan cur trén tinh thdn Nha nudc va

nhén dén cung lam.

Bidu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét, Chu tich UBND x4 Thanh Phg,

Thu trudng céc co quan, don vi lién quan ¢6 trach nhiém:

1. Céng bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh t& x& hoi ¢6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Cin ctr ndi dung quy hoach duge duyét, UBND x4 trlen khai thuc hién:

- L4p danh muec, xéc dinh céc du &n uu tién diu tu, t& chirc phan cong thuc
hién.



- Lap ké hoach kéu goi dau tu theo phan dot déu tu xay dung.

- Ra soét, bd sung, diéu chinh ké hoach xay dung nong thén méi phu hop
véi dinh hudng phat trién kinh t& - X4 hoi tai dia phuong.

Piéu 3.Quyét dinh nay co hldu fuc thi hanh ké tir ngay ky

Biéu 3. Chanh Vin phong UBND huyén, Trudng céc phong: Kinh té & Ha

 thng, Néng nghiép & Phat trién néng thén, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh
— K& hoach, Chu tich UBND x4 Thanh Phu, cr@c\té chtrc va céc ca nhan cd lién
 quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay\/sev=~"

Noi nhin: | TM.UY BAN NHAN DAN
-Nhu diéu 3; %
- UBND tinh;
- TT Ban ¢hi dao XD NTM tinh;
- Céc S& XD, TN&MT, NN&PTNT;
- TT Huyén Uy (bao cao);
- TT HDND huyén (bao cao);
- CT, cac PCT UBND huyén;

- Ban chi-dao XD NTM huyén;
- Luu: VT, TTD.

Vo Vin Phi
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